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Les villas AMERICA se situent dans un environnement extrémement verdoyant avec des vues dégagées a l'arriere sur les champs
aux alentours et bénéficient d’une orientation Sud, Sud Est. Ce contexte paysagé remarquable offrira aux futurs occupants un
cadre de vie privilégié dans un écrin de nature préservée. La vraie vie a la campagne avec 'avantage d’étre a proximité de tout !
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Le promoteur

SOTRABA ! la transparence est une évidence. Le réle de cette
rapide présentation de notre société et de sa philosophie,
n’est pas de critiquer le travail de nos concurrents, il est de
promouvoir notre sérieux et notre expérience.

Néanmoins, nombreux sont les marchands de sommeil a des
prix qui n‘ont aucune logique. Chez SOTRABA, nous offrons
des garanties et nous ne travaillons pas sans avoir tous les
éléments nécessaires a une réalisation top niveau.

SOTRABA a signé la Charte des Constructeurs d’Habitations
Individuelles qui a été mise sur pied dans le but d’assainir
le marché de la construction et de mettre en évidence les
entreprises sérieuses et honnétes. Nous sommes agréés en
catégorie D classe 6 sous le numéro 17515.

L’adhésion a la CHARTE constitue, incontestablement, un
gage de fiabilité et de sérieux. Les signataires de la Charte
s’engagent a garantir l'application de I'Intégralité de la Loi
Breyne dont voici I'essentiel :

1. Le respect des prix et des délais fixés.

2. Une double réception (provisoire et définitive).

3. Des paiements échelonnés correspondant a
l'avancement des travaux.

. Une garantie de solvabilité de I'entreprise.

. Le respect des principes d’éthique professionnelle.

. La garantie décennale : tout professionnel
intervenant sur la structure d’un batiment est
légalement tenu de vous offrir une garantie décennale
qui, comme son nom l’'indique, doit vous protéger
durant dix ans contre tous les vices de construction,
et ce, des la réception des travaux. L’entrepreneur et
l'architecte sont donc tenus responsables pour les
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défauts graves (visibles ou non) mettant en danger
la stabilité du batiment et survenant aprés la remise
définitive du bien immobilier nouvellement construit.
Notez toutefois que les dégéts occasionnés par
usure ou par manque d’entretien, relevent de la
responsabilité du propriétaire.

7. Le cautionnement bancaire pour garantir la
bonne fin des travaux.

8. Le paiement d’indemnités en cas de retard.

Parce qu’un client satisfait est un client qui en

parlera positivement autour de lui,
notre taux de satisfaction avoisine les 100%.
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AMERICA

Le projet compte au total 15 maisons d’habitation de type mitoyenne ou jumelée (2 & 3
facades). Celles-ci sont groupées en 5 ensembles distincts en étant associées soit par 2, soit
par 3, voire méme par 4 pour que la physionomie générale soit la plus variée possible et
surtout, éviter de proposer un projet banal qui se composerait de maisons toutes les mémes,
disposées en rang d’oignon.

Les piéces se répartissent sur 2 niveaux complets sous toiture (donc pas de mansarde a ['étage)
avec des superficies, en valeurs brutes, qui varient de +/- 180m? jusqu’a un peu plus de 200m?
(hors surface combles) avec pour chacune la présence d’un garage intégré.

Chaque habitation dispose, entre autres, de 3 chambres spacieuses a I'étage dont une avec
dressing séparé, ainsi que de 2 salles d’eau et surtout elles sont congcues pour offrir un véritable
espace supplémentaire dans les combles d’une cinquantaine de metres carrés qui pourra étre
aménagé, soit directement, soit plus tard avec le gros avantage que ce 2éme niveau peut méme
étre rendu accessible (moyennant OPTION) directement depuis la cage d’escalier principale.

Les maisons s’implantent sur des parcelles comprises entre 3 et 11 ares, avec pour dénominateur
commun, coté arriere, une orientation SUD, SUD EST qui offre un panorama exceptionnellement
dégagé et des vues absolument magnifiques sur les champs bien au dela des limites de
propriété.

En parcourant les plans des maisons dans ce catalogue, vous constaterez que la conception
du projet a fait I'objet de toutes les attentions pour garantir aux futurs occupants la meilleure
po—— disposition possible, un agencement généreux, pratique, rationnel, voire modulable ou évolutif.

Vi] g
2 Lots 9, 10, 11 et 12

Les aménagements extérieurs ont également fait partie intégrante de I'étude du projet

pour s‘adapter a la position en léger surplomb des maisons sur leur terrain. Ce sont des
aménagements qui seront directement mis en oeuvre en parallele des constructions pour que
vous disposiez, dés le départ, d’une maison entierement parachevée donc «préte a vivre».

Lots 13,14 et 15
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La personnalisation
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AMERICA

La société SOTRABA propose, depuis 1981, tout son
savoir-faire et son professionnalisme dans le domaine
de la construction de logements neufs, au travers d’un
vaste choix de promotions immobilieres.

Nous vous invitons a consulter régulierement notre site
INTERNET, pour découvrir, en primeur, le lancement
de tous nos derniers projets exclusifs (wWww.sotraba.
be) ; il y en a forcément un proche de chez vous !
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Qu’il s'agisse d’‘appartements ou de maisons, chacun
des biens vous est proposé a la vente, entierement
parachevé pour une tranquillité optimale durant tout
le chantier et une entiere satisfaction a la remise

des clés.

L’univers de la construction, de par les responsabilités
qu’il engage et les attentes qu’il suscite, réclame une
extréme rigueur de préparation et d’exécution dans
de multiples domaines, car aucun détail ne peut étre
laissé au hasard. C’est pourquoi, depuis pres de 40 ans,
SOTRABA n’a cessé de peaufiner une méthodologie
globale de construction, particulierement redoutable
d’efficacité, pour répondre aux exigences du plus
grand nombre (candidats batisseurs ou candidats
investisseurs).

C'est notamment grdce au coté trés actif de son
département développement, qui gére un vaste
potentiel de terrains idéalement situés, grdce a la
préparation minutieuse des dossiers tout au long
de leur mise au point, en parfaite symbiose avec
architecte(s) et bureau(x) d’étude(s), par des
méthodes de mise en ceuvre constamment a la pointe
de ce qui se fait de mieux ou encore par la sélection
rigoureuse de ses ouvriers, techniciens et partenaires
sous-traitants, que SOTRABA peut vous proposer des
projets aussi exclusifs que variés.

Bien que filiale du groupe Thomas & Piron, dont la
réputation n’est plus a faire, SOTRABA a pu conserver
tous les avantages de [esprit d’entreprise familiale
avec notamment comme principaux atouts :

maitrise, qualité, rigueur, proximité, flexibilité,
efficacité, passion, confiance et fiabilité.

Sur les volets techniques et contractuels, SOTRABA
s’engage au respect d’un cahier des charges ©, a la fois
détaillé et clair. Il est indispensable que vous compreniez
parfaitement ce que vous achetez. Inutile de craindre
le risque d’une mauvaise surprise apres s’étre engagé,
chaque stade de la construction s'opérant au sein d’un
cadre reglementaire extrémement sar.

Aujourd’hui, dans ce catalogue commercial, SOTRABA
est fier de vous présenter une de ses dernieres
réalisations dont la construction est actuellement en
cours : les Villas AMERICA a Aiseau-Presles.

@ Pour tout projet, le cahier des charges de référence décrit le niveau
de finitions et d’équipements prévus dans la déclinaison dite « de
base ». En cas de contradiction(s) et/ou d’'omission(s) avec les plans
de vente, c’est lui qui prévaut et qui reste le document de référence.
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LLes atouts

Si I'on doit résumer les atouts spécifiques de ce projet pour vous inciter a
en découvrir toutes les facettes, voici quelques points fort :

* Architecture contemporaine et agencement intérieur optimalisé en
fonction de la position des maisons au sein d’un méme groupe ;

* Maisons spacieuses avec possibilité (moyennant OPTION)
d’augmenter l'espace a vivre en aménageant la zone combles (+/50m?3) ;

e La plupart des maisons disposent de 2 salles d’eau entierement
équipées ;

e Chassis PVC de qualité supérieure avec profilés colorés coté
extérieur et doubles vitrages super isolants ;

e Chaudiére individuelle au GAZ de ville avec possibilité (moyennant
OPTION) d’un chauffage sol au rez de chaussée ;

 Installation de ventilation individuelle double flux avec récupération
de chaleur ;

e jnstallations de chauffage et de ventilation dans les combles pour éviter
toute perte de place dans le garage ou la buanderie ;

e Possibilité d’une personnalisation « a la carte » dans le choix des
matériaux, I'agencement de la cuisine et des salles d’eau ;

* Sélection exclusive des gammes de matériaux aupres des partenaires du
promoteur et proposées des la déclinaison dite «de base» ;

e Choix des matériaux encadré par des professionnels ;

* Prise en charge, dés la déclinaison dite « de base », de la réalisation des
aménagements extérieurs pour gérer la position des maisons en
surplomb vis a vis des jardins ;

e Un seul forfait de 5000,00 htva pour I'ensemble des raccordements
aux impétrants ( ELECTRICITE, EAU, TELEDISTRIBUTION, TELEPHONE
et EGOUT) ;

e Un blower door test est prévu en fin chantier pour déterminer le niveau
d’étanchéité a l'air des maisons ;

e Contrat de construction conforme loi Breyne ;

P Qe A& vous !

SOTRABA

La PEB

Les VILLAS AMERICA sont classées B @ sur une échelle de valeur qui
compte un total de 7 catégories allant de la lettre A a la lettre G => voir

échelle desvaleurs ci-dessous avec des résultats de E

et 106 kWh/m2/an.

compris entre 90

spéc

PEB 0<Epec< 45 A+
f 45<Epe<85 A
E.pec Min : 90 kWh/m?an
%” BERET——
Wallonie sl Eqpec Max : 106 kWh/m?an
170<Epe<255 €
255 < Espec< 340 D
340 < Espec< 425 E
425 <Em<510 B>
AMERICA Esec> 510 G

Le niveau d’isolation global des maisons correspond a une valeur K

moyenne égale a 24,3.

Ces résultats ne sont évidemment pas issus du hasard car SOTRABA a
pour habitude de sélectionner des matériaux extrémement efficients pour
l'ensemble des batiments qu’il construit tout en veillant a faire appliquer
une mise en ceuvre rigoureuse sur chantier. Chaque unité de logement
est ainsi parfaitement isolée pour assurer a ses occupants non seulement
confort mais aussi (et surtout) économies d’énergie au quotidien.

(1) Lettre B : tres bonne performance énergétique, pour un logement dont la consommation est
comprise entre 85 et 170 kWh/m?de plancher chauffé/an.
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LOGEMENT

PRESENTE

Facade avant

Rue du Président John Fitzgerald Kennedy
Implantation générale des 15 lots
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Carnet d’inspiration «jardins» ()
(vue coté arriére)
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Simulation 3D du projet - angle de vue depuis la rue JFEK Simulation 3D du projet - angle de vue depuis l'arriere
SURFACE SURFACE (s:gIISIFBAI‘_céES SURFACE
LOT TYPE CHAMBRES REZ ETAGE +/-M2 TERRAIN
+/-M? +/-M? NON AMENAGES 01
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COMMEMNITAIRES & LEGENDE PLAN

Matériel commercial (plans, vues 3D, surfaces,...) non contractuel et pouvant encore étre soumis a évolutions ().

Zones colorées en surimpression sur les plans indiquant lendroit probable de faux plafonds.

s Ligne verte matérialisant 'axe de mitoyenneté avec le lot voisin.

_ Toiture plate non accessible.

Vues en plan de la maison 1 (hors combles --> voir P. 40)
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Rue du Président John Fitzgerald Kennedy
Implantation générale des 15 lots
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Facade arriere

Simulation 3D du projet - angle de vue depuis la rue JFK Simulation 3D du projet - angle de vue depuis l'arriére
SURFACE SURFACE (s:gIISIFBAI‘_CéES SURFACE
LOT TYPE CHAMBRES REZ ETAGE +/-M2 TERRAIN
+/-M? +/-M? NON AMENAGES 02
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Simulation 3D du projet - angle de vue depuis la rue JFK Simulation 3D du projet - angle de vue depuis I'arriére
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Vues en plan de la maison 3 (hors combles --> voir P. 40)

- COMMENTAIRES & LEGENDE PLAN

Matériel commercial (plans, vues 3D, surfaces,...) non contractuel et
pouvant encore étre soumis a évolutions (?).

Zones colorées en surimpression sur les plans
indiquant Iendroit probable de faux plafonds.

s Ligne verte matérialisant axe de mitoyenneté avec
le lot voisin.

_ Toiture plate non accessible.
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Rue du Président John Fitzgerald Kennedy
Implantation générale des 15 lots
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Facade arriére

Simulation 3D du projet - angle de vue depuis la rue JFK

Simulation 3D du projet - angle de vue depuis l'arriére

SURFACE SURFACE ég'::;t‘éEs SURFACE
LOT TYPE CHAMBRES REZ ETAGE +/-M2 TERRAIN
+/-M? +/-M? NON AMENAGES
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Vues en plan de la maison 4 (hors combles --> voir P. 40)
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Zones colorées en surimpression sur les plans indiquant lendroit probable de faux plafonds.

Matériel commercial (plans, vues 3D, surfaces,...) non contractuel et pouvant encore étre soumis a évolutions (%).

I Ligne verte matérialisant axe de mitoyenneté avec le lot voisin.

_ Toiture plate non accessible.
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Facade arriéere

Rue du Président John Fitzgerald Kennedy
Implantation générale des 15 lots

Simulation 3D du projet - angle de vue depuis la rue JFK Simulation 3D du projet - angle de vue depuis l'arriére
SURFACE SURFACE gg:’:t‘éi SURFACE
LOT TYPE CHAMBRES REZ ETAGE +/-M2 TERRAIN
+/-M? +/-M?
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COMMENTAIRES & LEGENDE PLAN

Matériel commercial (plans, vues 3D, surfaces,...) non contractuel et pouvant encore étre soumis a évolutions (?).

Zones colorées en surimpression sur les plans indiquant lendroit probable de faux plafonds.

s Ligne verte matérialisant 'axe de mitoyenneté avec le lot voisin.

_ Toiture plate non accessible.

Vues en plan de la maison 5 (hors combles --> voir P. 40)
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Facade arriéere

Simulation 3D du projet - angle de vue depuis la rue JFK Simulation 3D du projet - angle de vue depuis l'arriere
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Contactez-nous !

Pour que vous puissiez encore mieux analyser les plans de chacune des

«15 Villas AMERICA» et opérer le bon choix en fonction de leur disposition, de leur
orientation, ou encore de leurs prestations respectives, notre équipe commerciale
se tient a votre disposition pour vous présenter I'ensemble des plans de vente
individualisés a plus grande échelle.

N’hésitez donc surtout pas a prendre contact avec nos conseillers en immobilier
pour qu’ils puissent répondre a toutes les questions que vous allez logiquement
vous poser aprés avoir découvert ce catalogue qui ne peut malheureusement pas
présenter toutes les multiples facettes du projet ni toutes ses caractéristiques.

En fonction de vos demandes, ils vous orienteront, vous guideront a comprendre
tous les tenants et aboutissants des dimensions intérieures, des prix, du
positionnement de chaque maison, du cahier des charges avec les équipements,
le niveau de finitions prévu en déclinaison dite «de base» et les possibilités de
personnalisation «a la carte», ainsi que vous détailler toutes les étapes de la
formule de promotion.

Cela en fait des choses a vous dire !...

Vous pourrez deés lors aussi mieux comprendre comment SOTRABA peut vous
proposer un achat durable en toute sérénité, en toute transparence et surtout en
toute confiance. L’ensemble de ses collaborateurs et de ses partenaires, véritable
équipe familiale ceuvrant en symbiose depuis ses quasi 40 ans d’existence,
travaillent au quotidien avec beaucoup d’enthousiasme et de détermination
pour offrir le meilleur a leurs clients. Vous comprendrez aussi comment, au fil de
toutes ces années, ensemble, ils ont contribué a peaufiner une véritable maitrise
dans l'art de développer, de commercialiser et de construire, qui aujourd’hui, est
redoutable d’efficacité.

Sans vouloir se vanter, nous pouvons affirmer avec certitude que SOTRABA n’en
est plus a son coup d’essai a présent et que grace a l'application systématique
d’une méthode de travail rigoureuse, vous bénéficiez de l'expertise incomparable
d’une société qui a conservé I'’énorme avantage d’étre restée a taille humaine.

Dépéchez-vous car la construction des Villas AMERICA a déja commencé !
Contactez-nous et réservez dés a présent votre futur maison !...

INFO & VENTE : 071/ 3319 20
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Si les Villas AMERICA sont toutes concues avec une zone combles
en toiture, c’est a ses acquéreurs de décider de la transformer, ou
pas, en un véritable étage aménagé. Dans un premier temps, la
dotation dite « de base » ou « standard » offre d’office :

* Une dalle de sol en béton a l'identique de celle du Ter étage ;

e Un profil de charpentes adapté pour dégager un espace
central sous la toiture ;

e Une isolation qui entoure I'entiereté de la zone combles ;

e Une trémie d’acces avec échelle escamotable ;

* Une seconde trémie aux dimensions de la cage d’escalier de la
maison qui est obturée de maniere durable mais « réouvrable » a
tout moment.

EN OPTION et moyennant décompte étudié au cas par cas des
demandes, il est possible d’'aménager cet espace de +/- 50 m? (%)
avec acces via une seconde volée d’escalier qui surplombe la
premiere.

Le croquis ci-contre permet de visualiser ['espace disponible et
montre également la présence d’une zone technique dédiée a
l'installation de la chaudiere et du groupe de ventilation pour
éviter d’encombrer inutilement le garage ou la buanderie comme
cela se fait habituellement dans la plupart des maisons.

(*) en fonction du plan de la maison et de sa disposition, le plan des combles varie. Il
est dés lors conseillé de consulter les plans & grande échelle pour plus de détails. Le
croquis-ci contre vise avant tout a expliquer le concept de la maison évolutive.
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L.es abords

Comme vous l'aurez constaté sur les simulations 3D qui ont été modélisées pour présenter le projet sous un aspect le plus réaliste possible, les
aménagements extérieurs n‘ont pas été laissés pour compte car, des les premiéres esquisses d’avant projet, la gestion du relief a été une des

préoccupations prioritaires de l'auteur de projet.
Si l'effet en surplomb des maisons sur leur parcelle est caractéristique des Villas AMERICA en offrant des vues dominantes et imprenables sur le panorama

arriére, il est primordial de réaliser un minimum de travaux deés le départ sur le poste des abords. Vous pourrez ainsi profiter, dés la remise des clés, d’un
acces confortable vers le garage et l'entrée de la maison, ainsi que d’une terrasse sur l'arriere qui permet de relier le niveau rez-de-chaussée au niveau du
jardin en contrebas. SOTRABA n’a pas lésiné sur les moyens en intégrant dans le prix de vente un poste « aménagements extérieurs » dont tous les détails

sont repris dans le cahier des charges. Demandez a le consulter...

lllustrations des aménagements extérieurs de part et d’autre des maisons jumelées 4 et 5 (?).
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. . L ES VILLAS

AMERICA

MASONS DE ST YLE

arnet d’inspiration - @

Comment envisagez-vous I'agencement de votre
futur jardin qui sera la prolongation directe de
votre intérieur ?... Sur base des aménagements
extérieurs compris dans le prix de vente des
maisons, voici quelques croquis issus du cahier
d’inspiration établi par I'auteur de projet pour
vous aider a mieux visualiser la configuration
des lieux pour chacun des 15 lots. Vous
constaterez que les déclinaisons de jardins

sont infinies méme dans le cas des parcelles
plus étroites et que chaque lot dispose d’une
véritable zone d’intimité a I'abri de ses voisins(®)
Il ne vous reste plus qu’a imaginer quel sera le
votre a présent !...
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Notes

(2) Le mobilier présent sur les plans est dessiné a titre indicatif et nest pas compris dans le prix de vente ; son positionnement sert & donner une idée de I'agencement possible (non obligatoire) dans les différentes pieces en fonction de la logique des lieux telle que

Tarchitecte I'a pergue lors de la conception des plans. Seuls, le mobilier de cuisine, les équipements liés aux installations, sanitaire, chauffage et ventilation sont compris suivant les descriptions reprises dans le cahier de charges. Les renseignements figurant sur les

plans sont fournis a titre indicatif et sont non contractuels.

Bien quayant fait lobjet d’une attention toute particuliere lors de I¢laboration du matériel commercial lié a la promotion du projet dont ce catalogue fait partie, les informations qui y sont reprises sont données sous réserve derreur(s) de saisie et/ou de modification(s)
éventuelle(s) lors de Iétablissement des plans dexécution.

Les vues 3D hyperréalistes qui illustrent les plans de vente sont également données a titre purement indicatif. Leur modélisation, réalisée sur base des plans de permis d’'urbanisme, n'a forcément pas pu intégrer toutes les derniéres évolutions qui auraient pu étre opérées
ultérieurement sur les plans dexécution.

(3) Le carnet d’inspiration « jardins », comme son nom l'indique, a été réalisé pour montrer comment la zone de terrasse arriére a été prévue par l'auteur de projet pour sadapter au mieux au relief du terrain tout en préservant I'intimité de chacun des lots. Le cahier des charges
ainsi que les documents contractuels de vente sont les seuls documents de référence qui précisent les travaux compris dans le prix.

De maniére générale, en cas de contradiction(s), le cahier des charges de référence prévaut.

v (oMY A vous |
PAGE 43 / LES VILLAS AMERICA -G0f

SO-I-RAM WWW.SOTRABA.BE

THOMAS & PIRON, LA FORCE D'UN TEAM




LES VILLAS

ARy

AMERICA

/

Vvt —

Partenaire exclusif . . Partenaire exclusif
UNE PROMOTION DEVELOPPEE PAR . . DEPUIS 1981

INFOS & VENTE : 071/ 3319 20 THOMAS & PIRON, LA FORCE D'UN TEAM www.sotraba.be




